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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA CONJUNTO
RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL 28 DE FEBRERO DE 2026

Siendo las 8:13 a.m. del 28 de febrero de 2026, La Sra. Martha Constanza
Guerrero Rodriguez, en Calidad de Administradora/Representante Legal del
Conjunto Bosque San Angel PH, toma la palabra y da los agradecimientos a cada
uno de los asistentes por la asistencia y puntualidad a la presente reunién. La
convocatoria fue efectuada mediante comunicacién escrita via correo electrénico
a todos los copropietarios el dia doce (12) de febrero de 2026 y publicado en las
carteleras de la copropiedad en la misma fecha.

Manifiesta que de acuerdo al Articulo treinta y nueve (39) de la Ley 675 de 2001
y en concordancia con el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
mencionado antes, la asamblea sesionara y decidira validamente con el 50% mas
uno de coeficientes, informé que aun no se contaba con el quérum minimo
requerido para deliberar, por lo cual se concedié un compas de espera mientras
continuaba el registro de asistentes.

Durante este tiempo se continuo el proceso de registro y verificacion de poderes,
asi como la entrega de dispositivos electronicos destinados a la votacion de los
diferentes puntos de la asamblea.

Posteriormente, a las 9:06 a.m., la administradora informé a la Asamblea que se
habia alcanzado un quérum del 51,85% del coeficiente de copropiedad, por lo cual
se declaré formalmente instalada la Asamblea General de Copropietarios.

Agradece de igual manera que las intervenciones las realicen utilizando el
microfono, esto para que queden grabadas. Indicando su nombre y apartamento.
Informa que la reunién sera grabada en audio para efecto de la redaccién del acta
de la presente Asamblea.

Informé igualmente a los asistentes que en esta Asamblea se contaria con el
acompafnamiento del asesor juridico Dr. Jests Quintero, de la firma Global Legal,
para brindar orientacion juridica frente a los diferentes puntos del orden del dia.

Posteriormente se verifica el quérum, registrandose porcentaje del 5§3,27% de
coeficiente.

S o i

quorum
ASi $3.27216200

B.No 9.72569606
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DESARROLLO DE LA REUNION

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La sefiora Martha Constanza Guerrero R. Administradora de la copropiedad,
manifiesta que como lo menciono antes hay quérum valido para dar inicio a la
presente reunion.

A continuacion, da lectura al orden del dia propuesto.

SO N

Verificacion quorum.

Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea.

Lectura y aprobacién del orden del dia.

Lectura y aprobacién del reglamento de la Asamblea

Eleccion personas para la verificacion de redaccion del Acta de la Asamblea.

Presentacion excusas publicas — tiempo 5 minutos por parte del sefior lvan
Perdomo, propietario del Apto 507 Torre 2 al sefior Harol Aponte, propietario
del Apto 826 Torre 7.

Propuesta interventoria para elaboracion de pliegos para la convocatoria de
contratacion del mantenimiento de cubiertas.

8. Aprobacién Manual de Convivencia — mayoria calificada 70%.

9. Planteamiento de proyectos que beneficiaran al Conjunto Bosque San

Angel, los cuales la constructora se comprometeria a ejecutar.

a. Consideracion y aprobacién para la modificacion del puente frente a
la Torre 9.

b. Consideracién y aprobacién reubicacion de la casita de nifios que
esta frente a la Torre 9 para ser trasladada frente a la Torre 15.

c. Consideracién y aprobaciéon para la reubicacién del parque de
mascotas que esta frente a la Torre 15 para ser trasladado hasta el
lado oriental o sur de la Torre 15.

d. Consideracién y aprobacién para la remarcacién de los
estacionamientos a cargo de la Constructora Colpatria.

e. Se aprueba la instalacién completa del lavaplatos y el punto de agua
para la zona de BBQ de la copropiedad, considerando que el segundo
meson sera a cargo de la Administracion.

Cra.6 Sur No.72-80 Ibagué - Tolima Cel.3053755046
Correo electrénico pqrbsa@gmail.com




“ CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL P.H

Bosque NIT. 901.242.034-7

10.Presentacion de informe Consejo de Administracion
11.Informe - Dictamen Revisor Fiscal.

12. Presentacion y aprobacién de estados financieros y ejecucién presupuestal
a diciembre 31 del afio 2025.

13.Informe asesoria juridica.

14.Presentacion y aprobacion presupuesto 2026 y aprobacion cuota
administracion.

15.Andlisis de las implicaciones de contratar entrenadores personales para que
dirijan actividades deportivas a los residentes del conjunto haciendo uso de
las areas comunes dispuestas para tales fines y definicion de los
mecanismos para que dichos acompafiamientos se pudieran realizar sin
riesgos, tanto para deportistas como para la copropiedad.

16. Postulaciéon y eleccion del Consejo de Administracion, vigencia 2026-2027.

17.Presentacion y elecciéon Revisor Fiscal.

18. Postulacion y eleccion Comité de Convivencia.

19. Proposiciones y varios.

Se verifica nuevamente el quérum ( 53.9%.)

2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

La administradora solicita a la Asamblea, la postulacién de personas para la
eleccion del presidente y secretario(a) de la presente Asamblea.

Se postula como presidente la sefiora Emma Yohana Fuentes, propietaria del
Apartamento 126 de la Torre 7.

El revisor fiscal, Sr Juan Carlos Santoyo, solicita que quede en el acta que la
primera votacion fue anulada debido a la desatencion de algunos asambleistas a
la hora de votar.

Votacion para elegir al presidente de la Asamblea

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba usted a la seiiora Emma Yohana Fuentes 7-126 como presidente
de la asamblea?”

Arrojando el siguiente resultado:
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e Sl: 38,93% del coeficiente
e NO: 16,55% del coeficiente

MJA!MM R exmitacc | el Aprolade

FUENTES 7-126 COMO
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA

ASi 389315612

B.No 16,55173416

Decision: La asamblea aprueba por mayoria, la designacion de la sefiora Emma
Johana Fuentes como Presidente de la Asamblea. Seguidamente solicita la
postulacion de nombres para el cargo de secretario(a) de la Asamblea, quien tiene
a su cargo apoyar la elaboracién del acta y dar fe del desarrollo de la sesién.

La Presidencia solicité a los asistentes manifestar su interés en ocupar dicho
cargo; no obstante, no se presentaron postulaciones por parte de los
copropietarios presentes. Ademas, la presidenta, realiza la aclaracion de que el
acta contiene las decisiones tomas por la asamblea y que la persona que desee
que su intervencién quede registrada debe manifestarlo previa identificacion.

Ante esta situacion, se propuso que la administradora del conjunto, sefiora Martha
Constanza Guerrero R., actuara como secretaria de la Asamblea, con el fin de
garantizar el adecuado registro y elaboracion del acta de la reunién. La propuesta
fue sometida a votacién electrénica.

Votacion para elegir al secretario(a) de la Asamblea

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba usted a la administradora como secretaria de la asamblea?”

Resultado de la votacion:

e Sl: 52,49% del coeficiente
e NO: 3,03% del coeficiente
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m]Au Herwitad | el Arobads

ADMINISTRADORA COMO
SECRETARIA DE LA ASAMBLEA

ASi 5249680029

B.No 303857788

DECISION: La Asamblea aprueba por mayoria, la designacién de la sefiora
Martha Constanza Guerrero R. Administradora, como secretaria de la Asamblea.

3. Aprobacion del Orden del Dia

La Presidencia de la Asamblea solicitd a la secretaria dar lectura al orden del dia
propuesto, quien hace lo correspondiente.

Orden del dia planteado

R RN

Verificacién quérum.

Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea.

Lectura y aprobacion del orden del dia

Lectura y aprobacion del reglamento de la Asamblea.

Eleccion personas para la verificacion de redaccion del acta de la asamblea

Presentacion excusas publicas — tiempo 5 minutos por parte del sefior Ivan
Perdomo, propietario del Apto. 507 torre 2 al sefior Harol Aponte, propietario
del Apto. 826 torre 7

Propuesta interventoria para elaboracion de pliegos para la convocatoria de
contratacién del mantenimiento de cubiertas.

8. Aprobaciéon Manual de Convivencia — mayoria calificada 70%

9. Planteamiento de proyectos que beneficiaran al conjunto Bosque San Angel,

los cuales la constructora se comprometeria a ejecutar:
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a. Consideracion y aprobacion para la modificaciéon del puente frente a
la Torre 9.
b. Consideraciéon y aprobacion reubicacion de la casita de nifios que
esta frente a la torre 9 para ser trasladada frente a la torre 15.
c. Consideracién y aprobaciéon para la reubicacién del parque de
mascotas que esta frente a la Torre 15 para ser trasladado hasta el
lado oriental o sur de la Torre 15.
d. Consideracion y aprobaciéon para la remarcacion de los
estacionamientos a cargo de la Constructora Colpatria.
e. Se aprueba la instalacién completa del lavaplatos y el punto de agua
para la zona de BBQ de la copropiedad, considerando que el segundo
meson sera a cargo de la administracion.

10. Presentacion de Informe Consejo de Administracion.
11.Informe - Dictamen Revisor Fiscal.

12.Presentacion y aprobacién de estados financieros y ejecucion presupuestal a
diciembre 31 del afio 2025.

13.Informe asesoria juridica.

14.Presentacion, y aprobacién presupuesto 2026 y aprobacion cuota
administracién.

15.Analisis de las implicaciones de contratar entrenadores personales para que
dirijan actividades deportivas a los residentes del conjunto haciendo uso de las
areas comunes dispuestas para tales fines y definicion de los mecanismos
para que dichos acompafnamientos se pudieran realizar sin riesgos tanto para
deportistas como para la copropiedad.

16.Postulacion y eleccion Consejo de Administracion, vigencia 2026-2027.

17.Presentacién y eleccion Revisor Fiscal

18. Postulacion y eleccion Comité de Convivencia.

19.Proposiciones y varios.

Durante el debate intervinieron varios asistentes, entre ellos:

« INTERVENCION: Sr. José Said Garzén, propietario del apartamento 959
de la Torre 15, quien manifesté que el orden del dia se encontraba
recargado y propuso priorizar la presentacion de los informes de gestion
antes de abordar decisiones econémicas y administrativas.

« INTERVENCION: Sr. Miguel Rodriguez, propietario del apartamento 730
de la Torre 8, respaldé la propuesta anterior y sugirié que se presentaran
en primer lugar los informes del Consejo de Administracion, de la Revisoria
fiscal, administraciéon y de la asesoria juridica, con el fin de que la
Asamblea contara con informacion suficiente antes de tomar decisiones.
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INTERVENCION: Sr. Orlando Uzcategui, propietario del apartamento
1154, manifest6 inquietudes relacionadas con los puntos vinculados a
obras a cargo de la constructora.

INTERVENCION: Sr. Duperly Rivera, propietario del apartamento 1051,
quien propuso reorganizar el orden del dia de forma que los informes
institucionales se presentaran primero y posteriormente los temas de
decision.

INTERVENCION: Sr. John Sanchez, propietario del apartamento 615 de la
Torre 4, solicité que el tema relacionado con la situacion del aquaparque
del conjunto quedara incluido de manera expresa dentro del orden del dia,
sefialando la importancia de debatir este asunto antes de abordar otras
decisiones administrativas.

En atencién a las observaciones presentadas, la mesa directiva sometié a
votacion el orden del dia inicialmente propuesto en la convocatoria.

Antes de proceder con la votacion, la Presidente de la Asamblea realiza la
salvedad de los puntos que requieren mayoria calificada.

Votacion orden del dia

PREGUNTA: “; Aprueba el orden del dia propuesto por la Administracion?”

Resultado de la votacion del orden del dia inicial:

Si: 30,19% del coeficiente.
No: 34,88% del coeficiente.

Amtl ORDEN DEL DIA Ressitado §inal:Negado

PROPUESTO POR LA
ADMINISTRACION

ASi  30,19524341

B.No 34,68269415
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DECISION: De acuerdo a la votacion anterior el orden del dia propuesto por la
administracién no fue aprobado por la asamblea.

Por lo tanto, se proyecté un nuevo orden del dia incorporando las modificaciones
sugeridas por la comunidad, priorizando los informes de la revisoria fiscal, area
juridica y afiadiendo un punto especifico para el Aquaparque. Esta version
ajustada fue sometida a votacion.

Quedando de la siguiente manera el Orden del dia Modificado:

e RN

© o~

Verificaciéon quérum.

Eleccion de presidente y secretario de la Asamblea.

Lectura y aprobacion del orden del dia

Lectura y aprobacion del reglamento de la asamblea

Eleccién personas para la verificacion de redaccion del acta de la asamblea

Presentacion excusas publicas — tiempo 5 minutos por parte del sefior lvan
Perdomo, propietario del Apto 507 Torre 2 al sefior Harol Aponte, propietario
del Apto 826 Torre 7

Informe del Consejo de Administracion.

Informe y dictamen del Revisor Fiscal.

Informe de Asesoria Juridica.

10. Situacién actual Aquaparque.
11.Propuesta interventoria para elaboracion de pliegos para la convocatoria de

contratacion del mantenimiento de cubiertas.

12. Aprobacién Manual de convivencia — mayoria calificada 70%

13.Planteamiento de proyectos que beneficiaran al conjunto San Angel, los

cuales la constructora se comprometeria a ejecutar.

a. Consideracion y aprobacion modificacion del puente frente a la torre
9.

b. Consideracién y aprobacion reubicaciéon de la casita de nifios que
esta frente a la torre 9 para ser trasladada frente a la torre 15.

c. Consideracion y aprobacién para la reubicacién del parque de
mascotas que esta frente a la torre 15 para ser trasladado hasta el
lado oriental o sur de la torre 15.

d. Consideracion y aprobaciéon para la remarcacion de los
estacionamientos a cargo de la Constructora Colpatria

e. Se aprueba la instalaciéon completa del lavaplatos y el punto de agua
para la zona de BBQ de la copropiedad, considerando que el segundo
mesoén sera a cargo de la administracion
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14.Presentacion y aprobacion de estados financieros y ejecucion presupuestal
a diciembre 31 del afio 2025.
15.Presentacion y aprobacion presupuesto 2026 y aprobacién cuota de
administracién
16.Analisis de las implicaciones de contratar entrenadores personales para que
dirijan actividades deportivas a los residentes del conjunto haciendo uso de
las areas comunes dispuestas para tales fines y definiciéon de los
mecanismos para que dichos acompafamientos se pudieran realizar sin
riesgos tanto para deportistas como para la copropiedad postulacion
17.Postulacion y eleccion Consejo de Administracién, vigencia 2026-2027.
18.Presentacion y eleccion revisor fiscal
19. Postulacion y eleccién Comité de convivencia

20.Proposiciones y varios
Votacion orden del dia modificado
La pregunta formulada fue: “;Aprueba orden del dia Modificado?”

APRUIBA EL ORDEN Pficty Shuipertndy

DEL DIA MODIFICADO

YN
ASi  39,08919201
B.No 23,58997793
0.7~

Resultado de la votacion:

e Si: 39,08% del coeficiente.
e No: 23,58% del coeficiente.

DECISION: Por mayoria se aprueba el orden del dia modificado.

Los puntos 1,2,3 ya fueron discutidos y aprobados
Se continua con el orden del dia.
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4. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

El reglamento de la Asamblea fue sometido a votacién, teniendo en cuenta que
previamente habia sido enviado.

Votacion Reglamento de la Asamblea

La pregunta formulada fue: “;Aprueba el reglamento de la Asamblea
presentado?”

A’RUEl EL REGLAMENTO Renaitad: § sl Aprobads

DE LA ASAMBLEA
PRESENTADO

ASi 55,14589629

B.No 520633158

Resultado de la votacién

e Si: 55,14% del coeficiente.
e No: 5,20% del coeficiente

DECISION: Se aprueba por mayoria el Reglamento de la presente Asamblea.

5. ELECCION PERSONAS PARA LA VERIFICACION DE REDACCION DEL
ACTA DE LA ASAMBLEA

La presidente solicita la postulacion de personas para la verificacién de redaccién
del acta de la asamblea.

Se postulan los siguientes asambleistas

e SR. John Sanchez, propietario del apartamento 615 de la Torre 4.
e SR. Fernando Gonzélez, apoderado del apartamento 252 de la Torre 2.
e Gildardo Castro, apoderado del apartamento 553 de la Torre 14.

Cra.6 Sur No.72-80 Ibagué - Tolima Cel.3053755046
Correo electronico pgrbsa@gmail.com




“ CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL P.H
Bosgue NIT. 901.242.034-7
Se formula la siguiente pregunta: “;Aprueba el comité de verificacion de
redaccion del acta de la asamblea conformada por: los Sres. John Sanchez,
4-615; Fernando Gonzalez, 2-252; y Gildardo Castro, 14-553

Resultado de la votacion:

e Sl: 56,72% del coeficiente
NO: 2,76% del coeficiente

Mdkﬁ“x&n&n&nb Resuitado FinstAgrabado

At 2788 dr | avsmbles crntormads por Jsen
4615 F do Goorales 2-252 y
Gthdards Castre 14951

ASi 56,72849258

B.No 276714383

e

~ .

DECISION: Se aprueba por mayoria el comité de verificacion de redaccién del
acta de la asamblea conformada por:

COMISION VERIFICACION REDACCION DEL ACTA
John Sanchez T4 Apt 615

Fernando Gonzalez T2 Apt 252

Gildardo Castro T14 Apt 553

6. PRESENTACI()N~ EXCUSAS PUBLICAS - TIEMPO 5 MINUTOS POR
PARTE DEL SENOR IVAN PERDOMO, PROPIETARIO DEL APTO. 507
TORRE 2 AL SENOR HAROL APONTE, PROPIETARIO DEL APTO. 826
TORRE 7

En cumplimiento del orden del dia, se dio paso al punto correspondiente a la
presentacion de excusas publicas, habilitado igualmente en atencién a una orden
y acuerdo conciliatorio tramitado ante la Fiscalia 64 Local de Ibagué, derivado de

Cra.6 Sur No.72-80 Ibagué - Tolima Cel.3053755046
Correo electréonico pgrbsa@gmail.com




“ CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL P.H
Bosgue NIT. 901.242.034-7

San Angel

un proceso relacionado con un presunto delito de injuria y calumnia; documento
del cual el Revisor Fiscal da lectura.

Para tal efecto, se otorgd la palabra al sefior lvan Perdomo, propietario del
apartamento 507 de la Torre 2, quien inicialmente manifesté que se dejara la
salvedad de que la Fiscalia no emiti6 ninguna orden judicial para este punto, sin
embargo procede con las excusas publicas al sefior Harold Aponte, propietario
del apartamento 826 de la Torre 7.

Durante su intervencién, el sefior Perdomo reconocié haber cometido un error al
referirse de manera indebida y sin fundamentos respecto de la orientacion sexual
y vida privada del sefior Harold Aponte, sefialando que tales afirmaciones no le
constaban y que su intencién era ofrecer disculpas publicas ante la comunidad.

Igualmente, el sefior Perdomo extendié sus disculpas a otros residentes de la
comunidad que manifestaron haberse sentido afectados por la situacion,
mencionando expresamente a las Sras. Nancy Molano, Carolina Chambueta, Alba
Nuri Olmos, Maria Camila Jiménez, Angela Yadira Melina, Delia Padilla, Erika
Acosta, Sr. Gustavo Tello y a todas las personas que pudieron sentirse afectadas.

El sefior Harold Aponte intervino ante la plenaria manifestando que aceptaba las
disculpas presentadas, (dejando constancia de su voluntad) de dar por superado
el inconveniente tras el reconocimiento del error por parte del sefior lvan Perdomo.

7. PRESENTACION DE INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION
El sefior Juan Pablo Marifio, realiza la presentaciéon del informe del Consejo de
Administracion.
Se informé a la Asamblea que durante el periodo de gestiéon el Consejo de
Administracion estuvo conformado por los siguientes miembros:

e Pilar Lucia Castro.

e Adrian Patarroyo.

e Hernando Chiquiza.

e Giovanni Augusto Rodriguez.

e Alba Nury Olmos.

e Harold Aponte.

e Juan Pablo Marifo.
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Se indico que durante el periodo de gestion el Consejo realizé cuarenta y cinco
(45) reuniones formales, que representaron aproximadamente 180 horas de
trabajo, ademas de mdltiples reuniones adicionales destinadas a atender asuntos

administrativos, financieros, operativos y juridicos de la copropiedad.

El sefior Marifio sefial6 que al momento de asumir funciones se identificaron

diversas debilidades administrativas y de control, entre las cuales se mencionaron:

* Ausencia de lineamientos claros para el manejo de caja menor;

e Falta de controles sobre algunos gastos administrativos:

e Debilidades en los procesos de contratacion de proveedores;

» Deficiencias en la organizacion del archivo documental de la copropiedad;

o Falta de seguimiento sistematico a contratos y obligaciones contractuales:

e Ausencia de una memoria institucional organizada, lo cual dificultaba el
seguimiento de algunos procesos administrativos.

Frente a este panorama, el Consejo manifesté haber enfocado su gestion en
fortalecer los procesos de control administrativo y financiero, adoptando diversas

medidas, entre ellas:

» Implementacion de mayores controles financieros en el manejo de recursos.

» Establecimiento de lineamientos para el manejo de compras menores,
limitando la autonomia de gasto a montos inferiores a un millén de pesos
($1.000.000) y exigiendo tres cotizaciones previas.

« Eliminacién del recaudo de dinero en efectivo en la oficina de administracién
para el caso de las mudanzas;

« Fortalecimiento de los procesos de contratacion y seleccién de proveedores
mediante convocatorias;

« Organizacién y actualizacion del archivo documental de la copropiedad:;

e Creacion de un comité de cartera formal para el seguimiento a las
obligaciones pendientes.
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El sefior Marifio manifesté que todas las actuaciones se realizaron con base en el
presupuesto aprobado, sefialando ademas que siempre hubo disposiciéon y
apertura por parte de la Administracion. Indica que se llevaron a cabo dos jornadas
de derecho de inspeccion, las cuales fueron previamente informadas a los
propietarios; sin embargo, se contd con la asistencia de un nimero reducido de
participantes.

Dentro de la gestion administrativa también se informé sobre la transicion de
algunos proveedores estratégicos, los cuales fueron seleccionados mediante
convocatorias publicas y procesos de evaluacion.

En este sentido, se explicd el cambio de la empresa de vigilancia (Seguridad
2000), senhalando que dicha empresa cobraba tarifas por debajo de los valores
regulados por la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada ademas
indica, que los valores agregados son una practica no consentida por parte de
este ente regulador, situacién que podia generar un riesgo de responsabilidad
solidaria para la copropiedad. (En su reemplazo se contratd a la empresa Atlantica
de seguridad). El sr Marifio en su informe aclara ademas que a la fecha no hay
ninguna demanda.

De igual manera, se informé sobre el cambio de la firma juridica PCR , la cual fue
reemplazada por la firma Global Legal la cual manifesté el Sr Marifio, que llega
por multiples errores que se presentaron en los procesos legales, indicando que
la firma anterior percibia honorarios de $1.200.000, no contaba con la capacidad
operativa para atender el volumen de derechos de peticién y acciones de tutela
presentadas contra la copropiedad y habia incurrido en algunos errores técnicos
en la defensa juridica del conjunto.

Entre los resultados de la gestidn, el Consejo destacd una disminucién del nueve
por ciento (9%) en la cartera morosa, logrando recuperar aproximadamente
veintitrés millones de pesos ($23.000.000) respecto a la vigencia anterior.

En relacién con los temas operativos del conjunto, se informé sobre las gestiones
adelantadas en asuntos como:

« Mantenimiento de ascensores;

« Funcionamiento y mantenimiento de bombas hidraulicas;
« Mantenimiento de zonas comunes;

« Seguimiento al estado de cubiertas y fachadas.
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Igualmente, se inform6 que el conjunto ha presentado fluctuaciones eléctricas
atribuibles al proveedor Celsia, situacién que ocasiond dafos en dos bombas de
agua potable y tres bombas de la piscina. Como medida preventiva para mitigar
dafios futuros, la empresa de mantenimiento instalé un dispositivo técnico de
proteccién denominado “testigo”.

INTERVENCION Sr. Ferney Rodriguez, propietario del apartamento 933 de la
Torre 9, manifesté inquietudes relacionadas con los tiempos de reaccion para el
reinicio de las bombas tras los cortes de energia.

RESPUESTA: La sefiora Martha Constanza Guerrero R, Administradora aclar6
que el dispositivo técnico instalado permite mitigar el impacto de estas fallas,
también se instalé un ventilador y ya llevamos varios dias sin tener inconvenientes
en el suministro de agua potable, también informa que las visitas de reinicio
realizadas por la empresa no generan cobros adicionales, estan incluidas dentro
del contrato de mantenimiento.

INTERVENCION: Sra. Lina, propietaria del apartamento 107 de la Torre 2,
manifestd que segun la exposicion realizada por el Sr Marifio, solicitaba saber
cuantas demandas o investigaciones habian en curso en contra de los
administradores anteriores, por el supuesto mal manejo de dineros. Ademas,
expreso su preocupacion por la proliferacion de cucarachas y el presunto manejo
inadecuado de residuos en los cuartos de basura del conjunto.

RESPUESTA: Ante esta situacién, la administracion informé que el presupuesto
anterior no contemplaba un rubro especifico para fumigaciéon, pero que en el
proyecto presupuestal para la vigencia 2026 se incluyé un item destinado a
atender esta problematica de salubridad.

El Sr Marifio, en respuesta indica que lo que se evidencié fue un desorden, es
decir, gastos que no debian ser generados, pero que no hubo un detrimento en el
sentido en que no se perdié dinero.

8. INFORME Y DICTAMEN DE LA REVISORIA FISCAL

Se concedié la palabra al Sr. Juan Carlos Santoyo - Revisor Fiscal de la
copropiedad, quien presento el dictamen correspondiente a la vigencia 2025.
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El Revisor Fiscal informé que, una vez realizadas las revisiones y procedimientos
de auditoria sobre la informacién contable y financiera del conjunto residencial,
emitia una opinién favorable y sin salvedades, indicando que los estados
financieros presentan razonablemente la situacién financiera de la copropiedad,
de conformidad con las normas contables aplicables.

Durante su exposicion se destacaron varios aspectos relevantes relacionados con
la situacién financiera del conjunto, entre ellos:

» La existencia de un Fondo de Imprevistos registrado contablemente por
$105.919.178, el cual se encuentra monetizado aproximadamente en un
85%, respaldado mediante dos certificados de depésito a término (CDT) y
una cuenta de ahorros en el Banco Davivienda, que mantiene
aproximadamente $8.000.000 disponibles, lo que garantiza recursos para
atender eventuales contingencias.

« La disponibilidad de recursos en cuentas bancarias para atender las
obligaciones corrientes de la copropiedad;

« El adecuado registro contable de las operaciones financieras del conjunto.

En materia de liquidez, el Revisor Fiscal informé que la copropiedad cerrd la
vigencia con un saldo de recaudo en la cuenta del Banco AV Villas por
aproximadamente $48.000.000, frente a un pasivo cercano a $12.000.000, lo cual
refleja un nivel adecuado de respaldo financiero.

Asimismo, indicoé que, si bien al inicio de la vigencia se proyectaba un déficit
cercano a $44.000.000, derivado de la no aprobaciéon del presupuesto pleno
durante el afio 2025, los controles implementados por la administracion y el
Consejo de Administracion permitieron cerrar el ejercicio con un déficit contable
aproximado de $3.737.000, cifra que incluye registros contables por
depreciaciones que no representan erogaciones de efectivo.

Durante su intervencion, el Revisor Fiscal también sefial6é algunos aspectos que
requieren seguimiento por parte de la administracion y del Consejo de
Administracion, entre los cuales menciond:

« La existencia de aproximadamente $14.000.000 en consignaciones
pendientes de identificar, invitando a los copropietarios a verificar sus
pagos y reportarlos oportunamente para evitar la generacion de intereses
por mora;

« La necesidad de continuar fortaleciendo los procesos de recuperacion de
cartera, destacando que durante la vigencia se evidencié una disminucion
en la cartera morosa como resultado de las acciones adelantadas por la
administracion y el Consejo de Administracion;
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« La conveniencia de avanzar en la actualizacion del Reglamento de
Propiedad Horizontal y del Manual de Convivencia, con el fin de alinearlos
con la normatividad vigente, incluyendo disposiciones relacionadas con la
Ley 2540 sobre arbitraje de cartera, el Decreto 768 en materia policiva y la
(Ley 1964 sobre movilidad eléctrica.

Adicionalmente, el Revisor Fiscal hizo énfasis en la obligacién legal de realizar
durante el afio 2026 el proceso técnico de certificacion de ascensores conforme a
la norma NTC 5926-2, asi como la certificacion de puertas vehiculares, sefialando
que dicho procedimiento no fue realizado en la vigencia anterior.

Igualmente, informé que a la fecha no existe ninguna demanda formal notificada
contra la copropiedad por parte de la empresa de vigilancia saliente Seguridad
2000, afirmacion que fue respaldada publicamente por el asesor juridico del
conjunto.

El asesor juridico manifestd que la administradora esta en proceso de agendar
una reunién con el gerente de la empresa para la expediciéon del respectivo paz y
salvo por parte de seguridad 2000.

El revisor fiscal deja constancia que verifico el informe y concuerda con los
estados financieros deja radicado el dictamen con actualizacion de fecha

Posteriormente, durante el espacio de preguntas por parte de los asistentes, el
copropietario John Sanchez solicité aclaracion sobre un documento circulado por
el apoderado del apartamento 343, en el cual se hacia referencia a un presunto
sobrecosto superior a $141.000.000 en el rubro de vigilancia.

Frente a esta inquietud, intervino el contador de la copropiedad, sefior Mauricio,
quien explico que dicha diferencia correspondia principalmente a:
« Elincremento de un (1) guarda de seguridad, pasando de cinco (5) a seis
(6) turnos 24 horas.
« Los incrementos legales derivados del aumento del salario minimo;

« Y una reclasificacion contable del mantenimiento de ascensores dentro de
la estructura presupuestales.

El revisor fiscal indica, ademas, que dicho aumento también obedece al cobro
de la tarifa conforme a los valores establecidos por la Superintendencia de
Vigilancia

INTERVENCION: Sr. Miguel Rodriguez propietario del apartamento 730
interviene para formular una inquietud relacionada con el Aqua Park. Solicita
informacién sobre los soportes de entrega de esta zona por parte de la
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constructora, indicando que dichos documentos deben reposar en la
administracién. Sefiala ademas que, en su criterio, la Asamblea no deberia tomar
decisiones frente a esta area sin contar previamente con el respectivo respaldo
legal.

Adicionalmente, manifiesta que las reparaciones realizadas en esta zona en dos
ocasiones no han sido acordes con el dafio estructural que presenta

RESPUESTA: El sefior revisor fiscal informé que la copropiedad tenia en curso
un proceso ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC). Indicé que
dicho proceso no fue contestado dentro del término legal, por lo cual la
Superintendencia profiri6 un fallo desfavorable para Ila copropiedad. En
consecuencia, la constructora no asumié responsabilidad, argumentando que la
garantia ya se encontraba vencida.

INTERVENCION: Sr. Santiago Duran consulté sobre el registro de una
depreciacion acelerada del 100% en la cuenta de propiedad, planta y equipo.

RESPUESTA: El Contador explicd que, al tratarse de una copropiedad sin animo
de lucro y no de una empresa comercial, el conjunto no posee activos fijos
significativos; por lo tanto, bienes de menor valor como mobiliario o equipos de
oficina se deprecian de manera acelerada, mientras que las zonas comunes no
se contabilizan como activos propios de la copropiedad.

INTERVENCION: La presidenta de la Asamblea interviene indicando que el
descuento por pronto pago presentd un incremento del 98%, por lo cual solicita se
informe de qué manera fue auditado dicho valor, dado que este aumento le genera
inquietud. Asi mismo, hace referencia a algunas cuentas por pagar que llevan mas
de siete (7) meses sin ser canceladas, solicitando claridad sobre su estado y
gestion.

En relacion con el Aqua Park, solicita que se verifique esta situacion y que se deje
establecido un compromiso por parte de la administracién y del Consejo, orientado
a la validacion técnica y legal de esta zona.

RESPUESTA: El revisor fiscal responde indicando que el incremento en los
descuentos por pronto pago obedece a que un mayor niumero de propietarios se
ha acogido al pago oportuno de sus obligaciones. Asi mismo, en relacion con los
pagos pendientes a algunos proveedores, sefiala que ya habia realizado las
recomendaciones pertinentes y que la nueva administracion ha venido
adelantando la depuracién de dichas cuentas
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Se realiza la verificacion del quérum, evidenciandose la representacién del
54,07% de los coeficientes de copropiedad. El revisor fiscal solicita que esta
informacién quede consignada en el acta, dejando constancia de que existe
mayoria simple, mas no mayoria calificada

9.

INFORME DE ASESORIA JURIDICA

A continuacién, se concedié la palabra al asesor juridico de la copropiedad,
Dr.. Jesus Quintero, representante de la firma Global Legal, quien presentd el
informe correspondiente a las gestiones juridicas adelantadas durante el
periodo reciente.

El asesor juridico informé que la firma Global Legal asumié la asesoria legal
de la copropiedad en el mes de diciembre, sefialando que al momento de
iniciar sus labores no se recibié un proceso de empalme completo por parte de
la firma juridica anterior ni de la administracion saliente, situacién que implico
la revision y reconstruccion de diversos procesos juridicos y expedientes de la
copropiedad.

Durante su intervencioén, el Dr. Quintero manifesté que esta ausencia de
informacion y documentacion obligé al equipo juridico a adelantar un proceso
de reconstruccién de archivos y antecedentes juridicos, incluso mediante
consultas ante entidades externas, entre ellas la Superintendencia de Industria
y Comercio (SIC), con el fin de estructurar una adecuada defensa técnica
frente a algunos asuntos juridicos en curso, incluyendo procesos relacionados
con la constructora Colpatria.

Asimismo, indicé que dentro de las principales actividades adelantadas por la
asesoria juridica se encuentran:

» Atencion y respuesta de derechos de peticion presentados por
copropietarios;

e Analisis y atencibn de acciones de tutela interpuestas contra la
copropiedad;

» Mision de conceptos juridicos solicitados por la administracion y el Consejo
de Administracion;

« El acompariamiento juridico en la toma de decisiones administrativas del
conjunto residencial.
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El asesor juridico sefaldé que actualmente la copropiedad presenta un volumen
significativo de solicitudes juridicas, particularmente en materia de derechos de
peticion y acciones de tutela instauradas por algunos residentes, lo cual ha
generado una carga importante de trabajo para el equipo juridico.

Adicionalmente, informé a la asamblea que el contrato suscrito con la firma Global
Legal establece honorarios por valor de $2.000.000 mensuales antes de
impuestos, los cuales, una vez aplicadas las deducciones legales
correspondientes, deben cubrir las actividades profesionales desarrolladas por el
equipo juridico encargado de atender los asuntos legales de la copropiedad.

Finalmente, el asesor juridico recomendd fortalecer los procesos de organizacion
documental y archivo de la informacion juridica, con el fin de garantizar una
adecuada trazabilidad de las actuaciones legales de la copropiedad, facilitar el
seguimiento de los procesos en curso y consolidar una memoria institucional que
permita una gestion juridica mas eficiente en el futuro.

10.SITUACION ESTRUCTURAL DEL AQUAPARQUE

En desarrollo del orden del dia, se abordé el punto relacionado con la situacion
del aquaparque y la piscina infantil del Conjunto Residencial Bosques San Angel.

La administradora informé a la asamblea que el 27 de febrero de 2026 fue recibido
un informe técnico integral de evaluacién de estanqueidad e integridad estructural,
elaborado por el arquitecto Saul Montealegre, representante de la firma Gestién e
Infraestructura Emasa. (el cual da lectura en su totalidad)

Durante la presentacion se explico que el estudio técnico evidencid diversos
problemas estructurales y de funcionamiento en el vaso de la piscina infantil y el
sistema hidraulico del aquaparque, entre los cuales se destacaron:

Pérdida significativa de estanqueidad en la estructura;

Presencia de fugas hidraulicas activas;

Filtracidn de agua hacia el terreno circundante;

Indicios de asentamiento diferencial de la estructura;

Deterioro progresivo de algunos componentes de la instalacion hidraulica.

De acuerdo con el dictamen técnico presentado, el vaso de la piscina infantil
presenta una pérdida volumétrica aproximada de cuarenta y dos metros cubicos
(42 m?®) de agua cada cuatro dias, equivalente a 10,5 m?® diarios, cifra que supera
ampliamente la evaporaciéon natural estimada para la zona, calculada en
aproximadamente 0,21 m?® diarios.
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El informe indic6 que esta pérdida de agua seria equivalente a la existencia de
una ruptura o perforacion de entre 12 y 15 milimetros en la red hidraulica, lo que
evidencia una falla hidraulica severa con posible impacto estructural asociado,
incluyendo la afectacion de los drenajes de fondo.

Segun lo expuesto en el informe técnico, dichas condiciones podrian generar
lavado de finos en el subsuelo y asentamientos diferenciales, lo cual representaria
un riesgo potencial para la estabilidad de la estructura y su entorno.

En consecuencia, el peritaje emitié concepto técnico desfavorable para el uso de
la instalacion, recomendando la suspensién inmediata y preventiva del
funcionamiento del aquaparque y de la piscina infantil, hasta tanto se realicen las
intervenciones técnicas necesarias.

La recomendacién se fundamenta, entre otros aspectos, en lo establecido en la
Ley 1209 de 2008, relacionada con las condiciones de seguridad en piscinas.

Durante el analisis del punto también se hizo referencia a las gestiones
adelantadas previamente por la copropiedad ante la Superintendencia de
Industria y Comercio (SIC), relacionadas con una reclamacién por posibles fallas
constructivas en la infraestructura. Se informé que dicha reclamacién no prosperd,
entre otros aspectos, por dificultades relacionadas con la acreditacién de pruebas
técnicas dentro del proceso.

En el espacio de intervenciones, algunos copropietarios manifestaron su
preocupacién por la situacién presentada.

INTERVENCION: Sr John Sanchez manifestd que, en etapas anteriores del
proyecto, algunos profesionales habrian advertido posibles afectaciones
estructurales desde fases tempranas. En ese sentido, sefiala la importancia de
contar con toda la documentacion que permita evidenciar y soportar el dafio
estructural.

Por su parte, el asesor juridico de la copropiedad, Dr. Jesus Quintero, explicé que,
si bien la constructora Colpatria ha manifestado que la garantia general de la obra
habria vencido en agosto de 2025, tratandose de posibles fallas estructurales, la
normativa vigente establece garantias legales que pueden extenderse hasta por
diez (10) afos, lo cual podria permitir adelantar nuevas acciones legales.

Finalmente, la Presidencia de la Asamblea dej6 constancia de que este asunto
continuara siendo objeto de analisis por parte del Consejo de Administracion, la
administracion y la asesoria juridica, con el fin de evaluar la viabilidad de adelantar
acciones administrativas, juridicas o técnicas adicionales que permitan esclarecer
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responsabilidades y determinar las alternativas de intervencion sobre la
infraestructura afectada.

11.PROPUESTA INTERVENTORIA PARA ELABpRACION DE PLIEGOS
PARA LA CONVOCATORIA DE CONTRATACION DEL MANTENIMIENTO
DE CUBIERTAS

En desarrollo de este punto del orden del dia, se presento ante la asamblea la
propuesta relacionada con la elaboraciéon de pliegos de condiciones para la
contratacion del mantenimiento de las cubiertas de las torres del conjunto
residencial.

La presentacion técnica estuvo a cargo del ingeniero civil Luis Carlos Orjuela,
quien socializé ante la asamblea un diagnéstico preliminar sobre el estado de
las cubiertas de las torres 1 a la 10.

Durante su exposicién, el ingeniero explicO que, con base en registros
fotograficos y analisis realizados mediante vuelos de dron, se evidencian
signos de deterioro en el sistema de impermeabilizacion de las cubiertas, el
cual habria cumplido su vida atil. Segln lo expuesto, esta situacion estaria
generando estancamientos de agua en algunas superficies, lo que a su vez ha
ocasionado filtraciones hacia los apartamentos ubicados en los ultimos pisos.

Asimismo, sefaldé que la persistencia de estas filtraciones podria llegar a
afectar elementos estructurales, en particular el acero de refuerzo, debido a la
exposicion prolongada a la humedad.

En este contexto, el ingeniero Orjuela explicé la importancia de adelantar un
proceso técnico estructurado que permita:

e realizar un diagnéstico detallado del estado de las cubiertas;

e elaborar pliegos de condiciones o términos de referencia para la
contratacion del mantenimiento;

e acompafar técnicamente el proceso de seleccién del contratista;

o efectuar seguimiento técnico a las intervenciones que se ejecuten.

Durante su intervencion, el ingeniero manifesté inicialmente la posibilidad de
elaborar los términos de referencia sin costo inicial, planteando como alternativa
que la interventoria de la obra futura fuera adjudicada posteriormente con
honorarios estimados entre el 8% y el 10% del valor del contrato de obra.

Esta propuesta gener6 diversas intervenciones por parte de los asistentes.
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INTERVENCION: Sr. John Sanchez, quien manifesté ser ingeniero, indicé que
en el mercado las tarifas de interventoria suelen ubicarse aproximadamente entre
el 5% y el 6% del valor del contrato, sefialando que, de acuerdo con estimaciones
preliminares, el costo total de una eventual obra de impermeabilizacién podria
oscilar entre $180.000.000 y $210.000.000.

INTERVENCION: Sra. Alejandra Figueroa, manifestd su preocupacion frente a la
posibilidad de comprometer a la copropiedad a un porcentaje de honorarios sin
conocer previamente el valor total de la obra a ejecutar.

Luego de las intervenciones y del analisis realizado en plenaria, la propuesta fue
ajustada, planteandose finalmente la contratacion de la elaboracién técnica de los
pliegos de condiciones mediante un valor fijo, sin que ello implicara compromiso
alguno respecto a la futura interventoria de la obra.

En este sentido, el ingeniero Luis Carlos Orjuela ofrecié realizar la elaboracién de
los pliegos de condiciones y la asesoria técnica inicial para evaluar el estado de
las cubiertas por un valor fijo de siete millones de pesos ($7.000.000).

Una vez finalizada la presentacion y las intervenciones de los copropietarios, la
presidenta de la Asamblea sometid6 a votaciéon la propuesta de autorizar la
elaboracion de los pliegos de condiciones para el proceso de contratacién del
mantenimiento de cubiertas con acompafiamiento técnico especializado por valor
de $7.000.000

Votacién interventoria para elaboracion de pliegos para la convocatoria de
contratacion de mantenimiento de cubiertas

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba que se realice la interventoria para elaboraciéon de pliegos para la
convocatoria de contratacién de mantenimiento de cubiertas (realizada por el ing.
Orjuela)?”

Resultado de la votacion:

e Siaprueba: 47.30% del coeficiente
» No aprueba: 7,40% del coeficiente
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DECISION: La Asamblea General de Copropietarios aprobé por mayoria la
elaboracion de los pliegos de condiciones para el proceso de contratacion del
mantenimiento de las cubiertas del conjunto, mediante la contratacion del
ingeniero Luis Carlos Orjuela para la elaboracién técnica de dichos pliegos por
valor de 7 millones de pesos.

12. APROBACION MANUAL DE CONVIVENCIA — MAYORIA CALIFICADA 70%

Continuando con el orden del dia, se abordd el punto relacionado con la
presentacion y posible aprobacion del Manual de Convivencia del Conjunto
Residencial Bosques San Angel.

La administraciéon explicé que la actualizacion del Manual de Convivencia tiene
como finalidad establecer normas claras para la convivencia entre los residentes,
asi como regular aspectos relacionados con:

el uso de las zonas comunes;

el comportamiento de residentes y visitantes dentro de la copropiedad;

el manejo y tenencia de mascotas;

y las normas generales de convivencia aplicables dentro del conjunto
residencial.

Durante el desarrollo de este punto se procedidé a realizar una verificacion de
asistencia, registrandose un quérum equivalente al 54,07% del coeficiente de
copropiedad.
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No obstante, la mesa directiva recordé a los asistentes que, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en la normatividad
aplicable, la aprobacion de este punto requiere mayoria calificada equivalente al
setenta por ciento (70%) del coeficiente total de copropiedad.

Con el fin de verificar nuevamente la asistencia especifica para este punto, se
realiz6 una segunda verificacion de quérum, la cual registr6 un 53,04% del
coeficiente presente, porcentaje que no alcanzaba el minimo requerido para
adoptar decisiones que exigen mayoria calificada.

En consecuencia, la Presidencia de la Asamblea informé que no era juridicamente
posible someter a aprobacion el Manual de Convivencia, debido a la falta de
quoérum necesario para este tipo de decisiones.

Durante el espacio de intervenciones, algunos copropietarios manifestaron su
preocupacion frente a los reiterados aplazamientos de la adopciéon de este
documento. Entre ellos, la sefiora Liliana Alzate, integrante del Comité de
Convivencia, expresé su inconformidad por la demora en la actualizacién de estas
normas de convivencia.

Frente a estas inquietudes, la mesa directiva y el equipo juridico recordaron a la
asamblea que, desde el punto de vista procedimental, resulta necesario adelantar
previamente la actualizacién del Reglamento de Propiedad Horizontal, con el fin
de otorgar plena validez juridica y capacidad sancionatoria a las disposiciones que
se pretendan incluir en el Manual de Convivencia.

Por lo anterior, y ante la imposibilidad legal de someter el punto a votacion, la
Presidencia dej6 constancia de que la aprobaciéon del Manual de Convivencia
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queda aplazada para una futura asamblea, en la cual se cuente con el quérum
requerido para adoptar decisiones por mayoria calificada.

13.PLANTEAMIENTO DE PROYECTOS QUE BENEFICIARAN AL CONJUNTO
SAN ANGEL, LOS CUALES LA CONSTRUCTORA SE COMPROMETERIA
A EJECUTAR

a. Consideracion y aprobacion modificacion del puente frente a la
torre 9.

b. Consideracion y aprobacion reubicacién de la casita de nifios
que esta frente a la torre 9 para ser trasladada frente a la torre
15.

c. Consideracion y aprobacion para la reubicacion del parque de
mascotas que esta frente a la torre 15 para ser trasladado hasta
el lado oriental o sur de la torre 15.

d. Consideracion y aprobacion para la remarcacion de los
estacionamientos a cargo de la Constructora Colpatria

e. Se aprueba la instalacion completa del lavaplatos y el punto de
agua para la zona de BBQ de la copropiedad, considerando que
el segundo mesodn sera a cargo de la administracion

La administradora informé que como se menciono en el punto anterior no
contamos con quérum del 70% por lo tanto estos puntos no se pueden someter a

consideracion.

Comenta que nos acompafa las Sras. Ingrid Segura y Adriana Quimbayo
representantes del area de disefio y experiencia al cliente de la constructora
Colpatria, por lo tanto, les concede el uso de palabra a manera de informacion
relacionada con el punto: Consideracion y aprobacion para la remarcacion de
los estacionamientos a cargo de la Constructora Colpatria.

En desarrollo de este punto del orden del dia, se abordé la situacion relacionada
con la distribucion, sefalizacion y registro documental de los parqueaderos del
Conjunto Residencial Bosques San Angel

Intervinieron las sefioras Ingrid Segura y Adriana Quimbayo, representantes del
area de disefio y experiencia al cliente de la constructora, quienes explicaron a la
asamblea que, al realizar una revision entre los planos aprobados del proyecto, la
licencia de construccion y la sefalizacion existente en el conjunto, se evidencio
una inconsistencia en el numero total de parqueaderos registrados.
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Segun lo informado por la constructora, en los documentos oficiales del proyecto
aprobados por curaduria se registran novecientos diez (910) parqueaderos,
mientras que en la verificacion fisica realizada en el conjunto se identificaron
novecientos siete (907) parqueaderos demarcados.

De acuerdo con lo expuesto, esta situacién obedeceria a un error de transcripcion
y sefalizacion durante el desarrollo del proyecto, relacionado con la omisién en la
numeracion de los espacios 205, 206 y 207 ubicados en el primer piso del edificio
de estacionamientos.

Adicionalmente, los representantes de la constructora informaron a la asamblea
la necesidad de realizar algunos ajustes en la demarcacion y en los planos del
proyecto, con el fin de que la realidad fisica del conjunto coincida con la
informacién registrada en los documentos oficiales, incluyendo la correcta
identificacion de espacios destinados a:

e parqueaderos de visitantes (V);
« parqueaderos de residentes (R);
« parqueaderos para personas con movilidad reducida (PMR).

Se explicd que, para regularizar la situacidn juridica y urbanistica de los
parqueaderos, seria necesario adelantar un proceso de actualizacion de los
documentos de la copropiedad, lo cual implicaria modificaciones en:

» Reglamento de Propiedad Horizontal
« Planos aprobados del proyecto
« Lalicencia urbanistica correspondiente.

Durante la exposicion, la constructora manifesté su disposicién para asumir los
costos notariales y de curaduria asociados a este proceso de regularizacion,
sefalando adicionalmente que, en caso de aprobarse el manual de convivencia,
también se contemplaria la protocolizacion de dicho Manual de Convivencia sin
costo para los copropietarios.

Se indico igualmente que este tipo de modificaciones requieren la aprobacion de
la Asamblea General de Copropietarios mediante mayoria calificada, al tratarse
de ajustes que afectan los documentos estructurales y los indices de la
copropiedad.

Durante el espacio de intervenciones, algunos copropietarios manifestaron
inquietudes respecto a las implicaciones juridicas de estas modificaciones y
solicitaron mayor claridad sobre los procedimientos requeridos para su
formalizacion.
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INTERVENCION: Sra. Andrea expuso el caso de su papa, un adulto mayor de
aproximadamente 80 afios, residente en la Torre 9, a quien la constructora le
asigno un parqueadero que esta al lado de una columna, teniendo en cuenta su
discapacidad quien por su condicién al momento de descender de su vehiculo
necesita abatir completamente la puerta de su vehiculo, pero como lo indica no lo
puede hacer por el impedimento de la columna: por lo anterior la constructora en
su momento le manifesto que lo reubicaria pero hasta el momento no ha sido
posible, esto también ha quedado acta de mesas de trabajo donde ha participado.
Las administraciones en un acto de bondad le han colaborado permitiendo que su
padre ocupe uno de los parqueaderos de movilidad reducida, pero tienen temor
que a cualquier momento le soliciten reubicarse en su parqueadero.

Frente a esta inquietud, la sefiora Ingrid representante de la constructora Colpatria
manifiesta que la nueva asignacién le corresponde a la asamblea aclararon que,
al tratarse de zonas comunes de uso exclusivo, la potestad de realizar
reasignaciones o modificaciones en dichos espacios corresponde exclusivamente
a la Asamblea General de Copropietarios.

INTERVENCION: La Sra. Martha Guerrero — Administradora de la copropiedad
toma la palabra aduciendo que no esta de acuerdo con lo mencionado con la
sefora Ingrid, ya que, no le pueden dejar esta responsabilidad a la copropiedad,
en su momento la Constructora Colpatria debié haber reasignado otro
parqueadero y reitera que esto no le corresponde a la asamblea. Si bien es cierto
tanto las administraciones anteriores como ella ahora como representante legal
de la copropiedad han prestado colaboracién y han permitido al propietario
ubicarse permanentemente en un parqueadero de movilidad reducida, recuerda
que estos parqueaderos son transitorios y deben estar disponibles para todos los
residentes.

Finalmente, se informé a la asamblea que, debido a que las decisiones
relacionadas con modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal y demas
documentos estructurales requieren mayoria calificada equivalente al 70% del
coeficiente de copropiedad, y teniendo en cuenta que el quérum presente en la
reunion no alcanzaba dicho porcentaje, no fue posible someter este punto a
votacion.

En consecuencia, la Presidencia de la Asamblea dejé constancia de que el tema
queda pendiente de analisis y eventual consideracion en una futura asamblea, en
la cual se cuente con el quérum requerido para adoptar este tipo de decisiones.
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| 14.PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y
EJECUCION PRESUPUESTAL A DICIEMBRE 31 DEL ANO 2025

Previo al inicio de la presentacion y aprobacion de los estados financieros, el
Sefior Juan Carlos Santoyo, informé a la asamblea sobre la radicacién de un
documento de diez (10) folios, presentado por el abogado apoderado de la
propietaria del apartamento 343

En dicho documento se solicitaba la lectura del escrito ante la asamblea, en el
cual se planteaban observaciones relacionadas con un presunto sobrecosto
superior a $141.000.000 en el rubro de vigilancia, sefialandose ademas que la
omisién de su lectura podria ser utilizada como argumento dentro de eventuales
impugnaciones de actas o acciones judiciales posteriores.

Siguiendo la recomendacion del asesor juridico de la copropiedad, la Presidencia
sometié a consideracion de la asamblea si se daba o no lectura al documento
presentado. Se Realiza la votacion mediante el sistema electronico dispuesto para
la asamblea,

Votacion lectura de documento
La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba la lectura de la peticion del informe del control de legalidad por el
apoderado de la propietaria del apartamento 343?”

Resultado de la votacién

e« No: 40,79% del coeficiente.
o Si: 10,52% del coeficiente.

heur AR

R
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ASi 10,51026724

B.No 40,79308772
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DECISION: Por mayoria la Asamblea decidié no proceder con la lectura del
documento presentado y se continué con la presentacién de los estados
financieros y la ejecucién presupuestal correspondientes a la vigencia 2025.

Durante la exposicion, la presidenta de la Asamblea recordé a los asistentes que
los estados financieros habian sido previamente enviados, indicando que en ese
espacio unicamente se atenderian y aclararian las inquietudes al respecto.

Al no haberse presentado ninguna pregunta, la presidenta de la Asamblea sometio
a votacién la aprobacion de los estados financieros y la ejecucion presupuestal
correspondientes a la vigencia 2025.

Votacion aprobaciéon estados financieros y la ejecucion presupuestal
correspondientes a la vigencia 2025.

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba los estados financieros y la ejecucion presupuestal a diciembre 31 de
20257”

Resultado de la votacién

e Sl: 42,28% del coeficiente.
e No: 11,24% del coeficiente.

presupuesta
diciembre 31 del afic 2025

ASi 4228730871

B.No 1124057501

DECISION: la Asamblea General de Copropietarios aprobo por mayoria los
estados financieros y la ejecucion presupuestal correspondientes a la vigencia
2025.
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Antes de cerrar el punto, la presidenta de la Asamblea manifiesta que salva su
voto frente a la no aprobacién de los estados financieros, solicitando que esta
constancia quede consignada en el acta. Asi mismo, indica que aquellos
asistentes que tuviesen alguna inconformidad podian expresarla en ese momento.

15.PRESENTACION, Y APROBACION PRESUPUESTO 2026 Y APROBACION
CUOTA ADMINISTRACION

En desarrollo de este punto del orden del dia, la administradora esboza que en la
elaboracién del presupuesto en algunos rubros se tuvo en cuenta el incremento
del salario minino, el IPC o la necesidad de la copropiedad.

Present6 un primer escenario de presupuesto para el afio 2026 que contemplaba
un incremento del 24% en la cuota de administracion, con el fin de cubrir los
aumentos derivados de obligaciones legales, incremento del salario minimo vy
costos operativos, explica y realiza un comparativo en cada uno de los items, de
los gastos previstos para el funcionamiento del Conjunto Residencial Bosques
San Angel.

Durante la exposicién, la administradora y el contador de la copropiedad
explicaron que el andlisis presupuestal evidenciaba variaciones financieras
derivadas principalmente de incrementos obligatorios en algunos rubros
operativos, entre los cuales se destacaron:

e Servicio de vigilancia: considerado el rubro de mayor impacto presupuestal.
Se informé que actualmente se cuenta con seis (6) turnos 24 horas (dos
armados y cuatro sin armas), con un costo mensual aproximado de
$116.208.788, lo que representa un valor anual cercano a $1.394 millones,
derivado por los incrementos regulatorios del sector y por ajustes de la
reduccion de la jornada laboral.

 Servicio de salvamento acuético: La prestacién del servicio de salvavidas
de manera permanente durante todos los dias del afio (Exceptuando los
dias de mantenimiento) representa un costo aproximado de $75.000.000
anuales, equivalente a cerca de $6.329.099 mensuales. El servicio de
salvamento acuatico se presta con 1 salvavidas de lunes a viernes
(exceptuando el dia que se realiza mantenimiento), viernes, sabado,
domingo, festivos estan los dos salvavidas.

e Pdliza de seguros del conjunto: con un valor anual aproximado de
$138.501.566.

Durante el debate, varios copropietarios manifestaron inquietudes frente al
impacto econémico del incremento propuesto. Entre las intervenciones realizadas,
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algunos residentes solicitaron revisar y optimizar ciertos rubros del gasto,
mencionando, entre otros, los costos proyectados para decoracién navidefia y
analisis fisicoquimicos del agua.

Teniendo en cuenta las observaciones realizadas la administradora presenta un
nuevo esquema o proyecto de presupuesto con un incremento del 19%, donde
con el presupuesto presentado anteriormente hay cambios en los siguientes items
0 rubros asi:

* reduccion de un puesto de vigilancia, pasando de seis (6) a cinco (5)
guardas a partir del vencimiento del primer contrato de la empresa de
vigilancia. Recuerda a los asistentes que en la asamblea realizada en el
mes de septiembre de 2025 aprobaron la renovacion del servicio de
vigilancia con la empresa Atlantica seguridad por un afno mas.

» Salvamento acuatico los fines de semana, festivos, temporada vacacional
de semana santa, junio-julio, receso de octubre y diciembre. Lo que indica
que no se contaria con el servicio de piscina entre semana.

e Ajuste en el esquema administrativo, proyectando que la copropiedad
asuma directamente la contratacion de la asistente administrativa,
eliminando costos de intermediacion de la empresa Servic Crear.

INTERVENCION EI sefior Augusto Saavedra interviene manifestando que, para
la vigencia 2025, el presupuesto fue negado y Unicamente se aprobd un
incremento del 12% en la cuota de administracion, el cual, segun indica, fue
extendido a todo el presupuesto. Sefiala que esta situacion podria constituir una
irregularidad en materia administrativa

RESPUESTA La administradora responde indicando que, efectivamente, en la
Asamblea del afio anterior no fue aprobado el presupuesto. En ese sentido, sefiala
que la administracion de turno, en conjunto con el Consejo de Administracion,
procedi6 a distribuir el incremento del 12% en una sola bolsa presupuestal, con el
fin de posteriormente discriminar y asignar los recursos a cada rubro.
Posteriormente, un consejero interviene manifestando que el presupuesto se
estaba estructurando con base en el acumulado a diciembre, es decir, sobre
hechos causados.

INTERVENCION La sefiora Oneida, propietaria del apartamento 303 de la Torre
1, interviene solicitando aclaracién sobre el registro de los ingresos por concepto
de alquiler del salén social, sefialando que este se arrienda con frecuencia los
fines de semana. Indica que dichos recursos deberian verse reflejados en el
presupuesto, con el fin de contribuir a una posible disminucién en la cuota de
administracion.
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RESPUESTA El contador le responde indicando que en ese presupuesto no se
estan estimando ingresos adicionales

INTERVENCION La sefiora Oneida interviene nuevamente manifestando que, en
relacion con la decoracién navidefia, el conjunto ya cuenta con suficientes
elementos, por lo que considera que en el presupuesto Unicamente se deberia
incluir un rubro destinado a la contratacion de una persona encargada de realizar
la decoracion.

Asi mismo, cuestiona la inclusién de un rubro para el mantenimiento del Aqua
Park, indicando que, en su criterio, lo que deberia contemplarse es la reparacion
integral de esta zona, con la intervencion de Colpatria.

RESPUESTA La administradora responde indicando que el rubro asignado para
el mantenimiento del Aqua Park corresponde a un valor aproximado, dado que
aln no se contaba con el informe de EMASA y que el proveedor encargado del
mantenimiento de la piscina manifestd que podia iniciar la revisién del arreglo de
esta zona, indicando un costo estimado para dicha intervencion.

Como resultado de la discusién en plenaria, se realizaron ajustes al proyecto
presupuestal, incluyendo la reduccion del rubro destinado al analisis fisicoquimico
del agua potable, y la revision de algunos gastos operativos, continuando con el
esquema de salvamento acuatico todos los dias y la asistente administrativa
tercerizada y reduccién de un guarda a partir de la finalizacién del contrato.

PRESUPUESTO OPCION 1

Cra.6 Sur No.72-80 Ibagué - Tolima Cel.3053755046
Correo electrénico pgrbsa@gmail.com




CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL P.H
Bosgue NIT. 901.242.034-7

San Angel
“ CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL PH
g_q.s‘\q‘”ﬁ PROYECTO DE PRE SUPUE STO ANO 2026
Prespuesto
DETALLE mensual 2006 | PP anual 2026
__Total ingresos S 26758, 2%
9 por Cudta de A $ 2ramirs 24%
Descuento por Pronto Pago 8% -$ 12120000 ™
Otros Ingresos s = IS =
HONORARIOS $ 1272034 o
[Honorarios de administracion $ 4 480 000 8%
IAsesona Juridica $ 2000000 70%
@' 10 de contabilidad § 2464000 12%
evisor Fiscal $ 1.904.000 15%
Programa contable enimiento e $ 91.667 10%
Honoranos Sistema SS-SGT B 784.000 12%
Honorarios asesoria tecnica $ 23380 460%
SIG-DP (Habeas data| $ - -100%
0s ( sostenimiento pagina web $ 180.000 45%
nterventona para elaboracion phegos mmte cubierta S 58333 0%
SERVICIO S OPERATIVOS S 162.812161|§ $ 183255084 %
Ast administracdn (T ercerizado) $ 67130 S $ 3750000 108%
icio de aseo y todero $ 51600282 5§ §  45300.400 5%
Servicio salvamento acuatico S - 1 $ 65320090 0%
ksis fisico-quimicos tanques de agua potable s - |s S 125.000 0%
icio de vigilancia S 097787645 5 S 116208788 40%
uros areas (Inkcursion de nuevas areas comunes| $ 114X52%| s § 1154179 21%
$ 362585550 |$ $ Jeise o3
$ 48310100 | § 45828 $ 4508 843 12%
$ 2456613 § 205551 ) $ 259812 26%
$ 204949327 |S 2459111 § $ 25000000 %
S 1320950 | § 110.079 S 5833 ~47%
[Comeos certificado y Certificados de Libertad y tradicion $ 5298100 § 441508 | ! S 100.000 77%
Andisis fisico quimico del agua piscinas $ 5.240460 | § 520.038 $ 479 808 -8%
Certificacion de ascensores $ 4.000000 | S 3B33B $ 415,666 25%
FUOS $ 350411408 2roes7e2|s S 262012 )
$ 148501560|S 123W510|§ $ 8560 690 -23%
$ 1.850.000 | § 154.167 [N $ 3209513 1982%
$ 128475|S5 1082065|§ $ 8546 250 -21%
B 1.666.667 0%
$ 2584332 | § $ 537.33% -75%
5 333U 0%
$ 12380700 | § $ 5373% -48%
$ $ 1083333 0%
$ 4108000 | § $ 537.3% 57%
$ 2500000/ S $ 208.333 0%
$ 946096% | § $ amssw Eed
$ 56855261 | § $ 4975309 5%
$ 6702434 | § $ 5833313 4%
$ 5510000 | $ $ 208333 55%
$ 1.450.000 | § $ 8331 -31%
$ 1.250.000 | S $ 83333 -20%
$ 3950000 | § $ 201,667 -11%
$ 3115000 | § $ 3338 28%
$ 1.500.000 | § $ 125.000 0%
5 23459 | § $ 185.500 0%
$ 6.931.000 | § $ 577583 0%
$ - S 0%
$ 950000 | § $ 79.167 0%
$ 4250000 | § $ 166.667 -53%
$ 3333 0%
$ - $ $ 250 000 9%
DIVERSOS s 7EN1402 | S 36330 2 e |
ntos de cafeteria y aseo $ 4056600 | § $ 375.000 11%
de papelena y folocopias s 2600303 § s 166 667 -23%
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Decoracion Navidad - Eventos dia nifios $ 1.500.000 | § B 500.000 300%
[Combustible (planta electrica) S 3345051 § 3 208333 25%
Soitncnm . S - |s $ 8331 0%

otacion iedad $ - [ S 66.667 0%
Gastos Asamblea $ 35268788 | § S 1.250.000 -57%
Financieros $ 26492562 | § s 900.000 -59%
Otros Gastos S 2047675| § S 833313 -51%
Costos y gastos de ejerdcios anteriores $ - IS 0%
[Ajuste al Peso $ 42| s -100%
o ——————————————————————————————————

TOTAL RUBROS FIJOS MENSUALES S 2608.390.165 | § T =
|FONDO DE IMPREVISTOS 1% S 241418% | § s 2649383 32%
TOTAL $ 2632531991 |$ $ 267.587.724 2%
I mlw |-$ z 5 =

S
Presupuesto

oy estmado 2025 | mensual 2025
Cuotas de sostemmienta $ 2625016.762]| § 218751397|

comunes $ 2632531991|§ 219377.666
EXCEDENTE O DEFICIT -$ 7.515229| -§ 626.269 |
Depreciacion $ 36369300/ -§  3030.775|-
Utitidad o Perdida def Ejerddo $ 43884529 S 1657.044|-

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL PH

Bosaue PROYECTO DE PRE SUPUE STO ANO 2026 - OPCION (2)

DETALLE P £ Dic Prespuesto ancal Prespuesto Vardacion % ppto

2025 205 202 mensual 2026 | anual 2026 vs 2026
oo T

|ingresos por Cuota de Administracion 2.701 596 163 225133014 2 696.087 168 3213645 450 267 803791 9%
[Descuento por Pronio Pago 8% = 136.511.156 | - 11.375.530 |3 138.303.125 | 145 240 000 | - 12.120.000 a3

Otros Ingresos $6931.758 4894313 55195071 . - 18 -
123830215 10.319.485 125453949 [ S 150.644.000 12553673 %
49.500.000 4158333 49 900 000 53.760.000 4.480.000 %
14.100.000 1175000 14 24.000.000 2.000.000 TO%
s 26.400.000| § 2200000 | § 26400000 | S 29.563.000] § 2 454.000 12%
s 19906456 § 1656272 S 20416458 | 5 22848000] § 1.904.000 5%
s 1.000.000 | S 82333 ]S B 1.100000] S $1867 0%
s 8.400.000] S 700.000 | S 8400000 | S 9402000 § 784.000 2%
B 500.000 [ S 41667 | 8 S00.000 | S 2800080] 5 233.340 50%
5 3623757 8 301980 | S 3623757 |3 - IS - 100%
s - |s - IS 1483734 [ 5 2160.000] S 180 000 %
s 5.000000] § 416 687 0%
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Posteriormente, la presidenta de la Asamblea sometié a votacion las dos
alternativas presupuestales mediante el sistema electronico dispuesto para la
reunion.

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba proyecto de presupuesto 2026?”

Resultado de la votacion

e Opcidn 1 — Incremento del 24%: 20,10% del coeficiente

e Opcién 2 — Incremento del 19%: 27,42% del coeficiente

e -

DE PRESUPUESTO 2026
2, Madificado con un incremento del 19% 27,42% 27 42344622
LE do inicials con in del 24% 20,10% 20,10296244

Abstenerse S52,62% 5262127315 Votado:233
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DECISION: Por mayoria la asamblea aprobo el presupuesto de ingresos y gastos
para la vigencia 2026 bajo el escenario correspondiente a un incremento del 19%
en la cuota de administracion.

Posteriormente, la Presidencia someti6 a votacién Ia aprobacién de la cuota de
administracion correspondiente al afio 2026, con el incremento del 19%.

La pregunta formulada fue:

“¢Aprueba la cuota de administracién vigencia 2026 con el incremento del 19%
retroactivo a enero?”

Resultado de la votacion
e Sl: 40,23% del coeficiente.
e No: 537% del coeficiente.

”“_ﬂlw‘u Resuitads f mal Aprobede

ADMINISTRACION VIGENCIA 2026 CON
EL INCREMENTO DEL 1966
RETROACTIVO A ENERO

ASi 40,23896575

B.No 5,37284073

DECISION: La Asamblea General de Copropietarios aprobé la cuota de
administracion para la vigencia 2026 con un incremento del 19%, estableciendo
que su aplicacion tendra efecto retroactivo a partir del mes de enero de 2026

16.ANALISIS DE LAS IMPLICACIONES DE CONTRATAR ENTRENADORES
PERSONALES PARA QUE DIRIJAN ACTIVIDADES DEPORTIVAS A LOS
RESIDENTES DEL CONJUNTO HACIENDO USO DE LAS AREAS
COMUNES DISPUESTAS PARA TALES FINES Y DEFINICION DE LOS
MECANISMOS PARA QUE DICHOS ACOMPANAMIENTOS SE PUDIERAN
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REALIZAR SIN RIESGOS TANTO PARA DEPORTISTAS COMO PARA LA
COPROPIEDAD POSTULACION

En desarrollo de este punto del orden del dia, se analiz6 la situacion relacionada
con el uso de las zonas comunes del conjunto residencial para la realizacion de
actividades deportivas dirigidas por entrenadores personales.

La exposicién estuvo a cargo del asesor juridico de la copropiedad, Dr. Jes(s
Quintero, quien explicé a la asamblea las implicaciones legales relacionadas con
la realizacién de este tipo de actividades dentro de la propiedad horizontal.

Durante su intervencién, el Dr. Jests Quintero indicé que, desde el punto de vista
juridico, no es posible establecer una prohibicién absoluta para el desarrollo de
actividades deportivas con entrenadores personales en zonas comunes, siempre
que se cumplan los requisitos legales correspondientes y se respeten las normas
de uso de los bienes comunes.

Entre los requisitos mencionados para el desarrollo de estas actividades se
sefialaron, entre otros:

* Que los entrenadores se encuentren debidamente inscritos en el registro o
colegio profesional correspondiente;

* Que cuenten con acreditacién profesional para ejercer la actividad:

* Que dispongan de pélizas de responsabilidad civil, destinadas a cubrir
eventuales dafios a las personas que reciben el entrenamiento, al propio
entrenador y a las instalaciones de la copropiedad;

* Que se suministre a la administracion un listado formal de las personas que
reciben el entrenamiento.

El asesor juridico explicd que estos requisitos buscan proteger a la
copropiedad frente a eventuales responsabilidades civiles extracontractuales,
particularmente en casos de accidentes o lesiones ocurridas durante la
practica de actividades deportivas en las zonas comunes.

Durante la discusién del punto intervinieron varios copropietarios.

INTERVENCION: Sra. Maria Teresa Salazar, propietaria del apartamento 910
de la Torre 3, quien manifesté su acuerdo con permitir la presencia de
entrenadores siempre que se cumplan los requisitos legales y se garantice el
adecuado uso de las instalaciones.

INTERVENCION: Sr. Joan Rodriguez, quien planteé la necesidad de
reglamentar la cantidad de entrenadores que pueden ingresar al conjunto, con
el fin de evitar un ingreso excesivo de personas externas.
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INTERVENCION: Sra. Diana Alvarez, propietaria del apartamento 919 de Ia
Torre 5, quien expresé su preocupacion por el uso exclusivo de algunos
espacios del gimnasio por parte de entrenadores, sefialando que dichas areas
corresponden a bienes comunes que deben permanecer disponibles para
todos los residentes.

INTERVENCION: Sr. Samuel Pupo, propietario del apartamento 921 de Ia
Torre 6, quien manifesté desempefiarse como entrenador personal dentro del
conjunto desde hace varios afos, indicando que sus actividades se desarrollan
en horarios especificos (aproximadamente entre las 5:00 a. m. y las 7:15 a.
m.), con el fin de evitar interferencias con el uso habitual de las instalaciones
por parte de otros residentes.

Igualmente intervinieron los sefiores Guillermo Vazquez y Ferney Rodriguez,
quienes realizaron comentarios relacionados con el uso de las instalaciones
deportivas y la conveniencia de establecer reglas claras para su utilizacién
dentro del conjunto.

Posteriormente, la presidenta de la Asamblea someti6 a votacion la siguiente
propuesta:

Autorizar de manera general la practica de actividades deportivas dirigidas por
entrenadores personales en las zonas comunes del conjunto, previo
cumplimiento de los requisitos legales correspondientes.

La votacion se realizd mediante el sistema electronico dispuesto para la
asamblea,

Votacion Autorizar de manera general la practica de actividades
deportivas dirigidas

La pregunta formulada fue:
“¢Aprueba la practica de actividades deportivas dirigidas por entrenadores

deportivos en las zonas comunes de la copropiedad, previo cumplimiento de
los requisitos legales?”
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Resultado de la votacion

. Sl: 16,03% del coeficiente.
. No: 22,96% del coeficiente.

u—n:l'xn-uvmnrzn a’ e # bevond 04 gador

aas - A VO A
CURBT BRI (4 RIQVIRITON LIGALES

ASi 16,03676681

B.No 2296492611

DECISION: Por mayoria, la asamblea no aprueba la practica de actividades
deportivas dirigidas por entrenadores deportivos en las zonas comunes de la

copropiedad, previo cumplimiento de los requisitos legales.

No obstante, el asesor juridico reiterd que, en caso de que un entrenador cumpla
con todos los requisitos legales exigidos, la administracién podra analizar cada
caso conforme a la normativa vigente y a las competencias de control sobre las

Zonas comunes.

Se dej6 constancia de que la regulacion del uso de las zonas comunes
corresponde principalmente a la administracion del conjunto, quien podra
establecer los lineamientos necesarios para garantizar el adecuado uso de las

instalaciones y la seguridad de los residentes.

Al momento de la votacion, el quérum presente en la asamblea correspondia

aproximadamente 38,99% del coeficiente de copropiedad.

En ese sentido, se dej6 constancia de que la administracion del conjunto es la
instancia encargada de establecer lineamientos y mecanismos de coordinacion
que permitan garantizar el adecuado uso de las instalaciones deportivas, la

seguridad de los residentes y la convivencia dentro de la copropiedad.
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17.POSTULACION Y ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION,
VIGENCIA 2026-2027

Continuando con el orden del dia, la presidenta de la Asamblea procedioé a dar
lectura al articulo 75 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual
establece las disposiciones relacionadas con Ia conformacion del Consejo de
Administracion

De acuerdo con lo sefialado en dicha norma, el Consejo de Administracion
estara integrado por cinco (5) miembros principales y cinco (5) suplentes,
quienes ejerceran sus funciones ad honorem, debiendo cumplir, entre otros,
los siguientes requisitos:

* Tener la calidad de propietarios de unidades privadas dentro de la
copropiedad;

* Encontrarse a paz y salvo por todo concepto con la administracion al
momento de su eleccién.

Posteriormente, se abrio el espacio para la postulacién de candidatos al Consejo
de Administracion.

Durante el desarrollo de este punto, algunos copropietarios manifestaron su
interés en dar continuidad al consejo que venia ejerciendo funciones,
considerando la gestién adelantada durante el periodo anterior y la importancia de
mantener la continuidad en algunos procesos en curso dentro de la copropiedad.

INTERVENCION: Sr. Joan Rodriguez propuso la ratificacién en bloque de los
miembros activos del Consejo saliente, sefialando que su continuidad permitiria
dar seguimiento a procesos administrativos y juridicos relevantes para el conjunto
residencial.

INTERVENCION: Sr. Adrian Patarroyo, agradecio la confianza expresada por
algunos residentes y manifesté su disposicion para continuar colaborando con los
procesos de gestion del conjunto.

Con el fin de garantizar la legalidad del proceso de eleccion, y teniendo en cuenta
la variacién en el numero de asistentes a la asamblea, se realizé una verificacion
electrénica del quérum presente, registrandose un coeficiente equivalente al
30,55%, suficiente para dliberar y adoptar decisiones dentro de la reunion.
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VERI!CACI(SN DE  towites fmstiortiase

QUORUM

ASi  30,55742807

BNe O

Posteriormente se presentaron los siguientes propietarios para conformar el
consejo de administracién del periodo 2026-2027

Adrian Patarroyo, 6- 1021.

Pilar Lucia Castro Reyes, 13- 251.
Alba Nury Olmos, 7-1126

Angela Gémez, 8-131

Harol Aponte, 7-826

Cesar Olmos, 15-159

Alexander Diaz, 9-336

La administracién verificd previamente que los postulados cumplieran con los
requisitos establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
particularmente su condicién de propietarios y su estado de paz y salvo con la
copropiedad.

Asimismo, se informé que los integrantes elegidos definirian posteriormente entre
ellos la distribucion de los cargos como miembros principales y suplentes,
conforme a la estructura establecida en el reglamento.
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Acto seguido, la presidenta de la Asamblea someti6 a votacién los nombres de los
postulados anteriormente para la conformacién del Consejo de Administracion,

La pregunta formulada fue:
“¢Aprueba al consejo de administracion conformado por postulantes?”
Resultado de la votacién

. Sl: 29,36% del coeficiente.

. No: 1.16% del coeficiente.
m:» oe Renuitads | el Apvolsado
xmm!m CONFORMADO

ASi 2936620225

B.No 116525255

DECISION: Por mayoria, la asamblea aprob6 la eleccién del Consejo de
Administracién para el periodo 2026-2027, quedando conformado con los
propietarios anteriormente mencionados, quienes posteriormente definiran la
distribucién interna de cargos entre miembros principales y suplentes, de acuerdo
con lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

18.PRESENTACION Y ELECCION DEL REVISOR FISCAL

La administracion informé a la asamblea que previamente se realizo convocatoria
publica para la recepcion de hojas de vida de profesionales interesados en ejercer
el cargo, en la cual se recibieron diez (10) postulaciones, correspondientes a los

siguientes aspirantes:
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* Robinson Gastelbondo

* Ingrin Yasbleidy Perilla

» Katherine Medina Mora

» German Gémez de los Rios
* Nicolas Torres Molina

* Alvaro Andres Grimaldo

* Martha Lucia Amaya

* Yeni Patricia Vidal

 Terra Civil Integral

» Jorge Enrique Rodriguez

Se inform¢ a la asamblea que a los postulados se les informo que la asamblea se
realizaria en dia de hoy y se les hizo extensiva la invitacién para que realizaran la
exposicion de su hoja de vida. En Ia manana de hoy se les marco al ndmero de
contacto, algunos de los aspirantes no confirmaron su asistencia o no atendieron
el llamado para participar en la sesién, motivo por el cual Gnicamente se
presentaron para sustentar su propuesta ante la asamblea los siguientes
candidatos:

+ Martha Lucia Amaya
* Yeni Patricia Vidal

» German Gémez de los Rios, quien fue representado durante la asamblea
por el sefior Luis Carlos Clavijo, en calidad de revisor fiscal suplente y
apoyo del candidato.

Cada uno de los aspirantes realizd una presentacion breve ante la asamblea,
exponiendo su experiencia profesional, formacion académica y propuesta de
trabajo para la copropiedad.

Durante su intervencion:

* La Sra. Martha Lucia Amaya, destacé contar con catorce (14) afos de
experiencia en el sector, proponiendo la realizacion de auditorias integrales
de caracter financiero, administrativo y operativo, con seguimiento
periodico a los procesos de la copropiedad.

Cra.6 Sur No.72-80 Ibagué - Tolima Cel.3053755046
Correo electrénico pgrbsa@gmail.com




Bosgue

San Angel

CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE SAN ANGEL P.H
NIT. 901.242.034-7

Finalizadas las presentaciones, la presidenta de Ia Asamblea someti6 a votacion
la eleccién del Revisor Fiscal,

Votacién revisor fiscal

La pregunta formulada fue:

Eleccion revisor fiscal

1.Yeni Patricia Vidal
2. Martha Lucia Amaya
3. German de los Rios

ELECCION DE

REVISOR FISCAL

2,Yeni Patricia Vidal 16,72% 16,72165058
1,Martha Lucia Amaya 8,15% 8,14625395
3,German Gémez de los Rios 2,39% 2,38537212

Abstenarse 72,75% 72,74672369 Votado:123
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DECISION: Es elegida por mayoria como revisora fiscal la Sra Jenny Patricia
Vidal.

embargo, no hubo postulaciones, evidenciandose una baja participacion de los
asambleistas en este punto.

VERI!:CACI(SN DEL ot fnstncestinse

QUORUM
ASi 1890056068

BNo 0o
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En consecuencia, no fue posible adelantar |3 eleccion del Comité de Convivencia
durante la presente asamblea.

reunion.

ANEXOS

* ANEXO 1. Carta Sr Miguel Rodriguez - propietario apto. 730
* ANEXO 2. Carta radicada Sr Augusto Saavedra — apoderado apto 1015
e ANEXO 3. Informe radicado - apoderado apto 343

EMMA YOHANA FUENTES ARTHA CONSTANZA GUERREROR.
Presidente Secretaria
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